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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Actualizacion del valor comercial de renta, en un mercado normal, de los inmuebles que
adelante se identifican y describen.

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes actuan libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracién Social.
TIPO AVALUO Avalué Comercial de Renta.

TIPO DE BIEN Casa de la Juventud.

CHIP AAA0042YBUH.

SECTOR CATASTRAL 004507 - CIUDAD KENNEDY SUR.
DIRECCION KR 78N BIS 39 27 SUR.

CIUDAD Bogota D.C.

FECHA DE VISITA 19 de diciembre de 2024.

FECHA DE INFORME 28 de diciembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Escritura publica No suministrada.

Certificado de tradicion y libertad / 50S-618564.
Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Formato impuesto predial No suministrados.
Ficha Catastral No suministrados.
Planos No suministrados.
Avaltio anterior No suministrados.
Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.
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3. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Mapa de ubicacién. Fuente: Google Maps.

Localizacion

Actividad
predominante

Infraestructura urbana

Residencial.

Ciudad Kennedy Sur — Bogota D.C

infraestructura publica.

Usos y Construcciones
predominantes

Servicios publicos

gas natural.

Servicios comunales

comercio en general.

Estratificacion
Socioecondomica

Vias de acceso

Estrato 3

Kr 78k, CI 38c sur, Kr 78n bis.

El sector y el inmueble cuentan con todos los servicios de

En la zona predominan las construcciones de uso residencial.

Cuenta con servicio de energia y acueducto, alcantarillado,

Parques, centros comerciales, supermercados, restaurantes y
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA
Resultado de la biasqu...
| (1de2) p= @ l
[ ]
Clasificacién del Suelo
I Suelo Urbano: 37.075.30 Has I
Suelo Rural: 12423075 Has
Mapa de uso de suelo. Fuente POT 555 de 2021.
Ordenamiento Territorial Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.
UPL UPL18 - Kennedy
Clasificacion del suelo Urbano.
Area actividad Area de Actividad de Proximidad - AAP -
Receptora de soportes urbanos
Tratamiento Consolidacion.
Amenazas No Aplica
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Informacion Juridica
Propietario Triana Uyaban Ingrid Katherine
Modo de adquisicién Compraventa mediante Escritura 1144 del 2023-05-19

Notaria Tercera de Bogota D.C.
Licencia de construccion No suministrada.

Gravamenes y limitaciones al No presenta gravamenes ni limitaciones al dominio que
dominio afectan los inmuebles objetos de estudio.

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos
puesto que se trata unicamente de una informacion basica del inmueble extraida del VUR
(ventanilla Unica de registro) con matriculas inmobiliarias descritas anteriormente.

5.2. Localizacion
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Localizacion. Fuente: Google maps.
Coordenadas 4°37'24.5"N 74°09'22.2"W
5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.
Topografia y relieve Predominantemente plana.
Forma geométrica Forma regular asemejandose a un rectangulo.
Area terreno 148,50 m? segun certificado VUR.
Linderos Estipulado en el Certificado de tradicion y libertad:
50S-618564.



5.4. Caracteristicas Generales Construccion.
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El inmueble en estudio comprende una construccion de 4 pisos con uso de casa de la

juventud.
culturales, comedor, banos, entre otras areas.

Los cuales comprenden administracion, cocina, salones de encuentro

Numero de pisos
Numero de sétanos
Edad de la construccion
Vida util total

Avance de la
construccion

Estructura
e Estructura
e Cubierta
Acabados principales
e Fachada
e Muros
e Pisos
e Banos
e Cocinas
e Puertas externas
e Ventanas

Distribucion

Estado de conservacion

Caracteristicas
adicionales

4 pisos

0 sotano

62 anos aproximadamente.
100 anos.

Terminada 100%.

Muros de carga — concreto reforzado.
Teja plastica y fibrocemento

Pafetada con vinilo

Pafetados, estucados y con vinilo.
Pisos enchapados en ceramica.
Enchapados.

Acero inoxidable

Laminas metalicas

Lamina doblada

Cada uno de los pisos del inmueble cuenta con una
distribucion apta para el funcionamiento del
mismo, sin que las areas de servicio interfieran con
las labores habituales de los funcionarios, cuenta
con la cantidad de baterias sanitarias necesaria
para la cantidad de funcionarios.

Bueno.

No Aplica.

5.5. Resumen de areas a liquidar

, Edad : )

Item (Afios) Area (m?)
Area Lote N/A 148,50
Area Construida 62 449,00

Nota 1: Area terreno tomada de documento juridico VUR.

Nota 2: Area construida suministrada por la entidad.
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6. METODO DE AVALUO
Para el presente Avaluo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucién 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula:

Vc = {Ct- D} + Vit

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccién, D = Depreciacion,
Vt = Valor del terreno. Depreciacion. Es la porcidn de la vida util que en términos
economicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien. Para el presente, se realizo por medio de la
metodologia de Fitto y Corvini.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede utilizar
siguiente expresion que formaliza la relacion:

En donde:

A = avaluo.

r = arriendo.

i = tasa de interés aplicable.
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De manera resumida, el presente avalué se calcula de la siguiente manera:

1. Determinacion de la tasa de renta respecto al valor del inmueble por estudio de
mercado de inmuebles comparables por uso.

2. Determinaciéon del valor del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso.

3. Validacion del valor de renta mediante calculo de la tasa de renta obtenida sobre el
valor del inmueble.

4. INVESTIGACION ECONOMICA
1. Determinacion de Tasa de Renta

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
valor de venta y renta, con sus respectivas fuentes para determinar la tasa de renta del
sector, resaltando que estas son referentes a inmuebles con uso habitacional / Institucional
teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del inmueble.

VALOR

No.

TIPO DE INMUEBLE

VALOR VENTA

NEG %

DEPURADO

VALOR RENTA

NEG %

VALOR DEPURADO

TASA DE RENTA

Casa

$ 1.900.000.000

0%

$ 1.900.000.000

$ 15.000.000

0%

$ 15.000.000

0,79%

Edificio

$20.000.000.000

0%

$20.000.000.000

$ 150.000.000

5%

$ 142.500.000

0,71%

Casa

$ 1.950.000.000

5%

$ 1.852.500.000

$ 13.000.000

0%

$ 13.000.000

0,70%

MEDIA ARITMETICA 0,73%
DESVIACION ESTANDAR 0,05%
COEFICIENTE DE VARIACION 6,73%
Limite superior 0,78%
Limite inferior 0,68%

| VALOR ADOPTADO | 0,73% |

El analisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacién por debajo de
7.5%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado la media aritmética de 0,73%.

Fuente 1: Venta: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/10620889
Renta: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-arriendo/10620892

Fuente 2: Venta: https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/191285781
Renta: https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-arriendo/191285788

Fuente 3: Venta: https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/191314730

Renta: https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-arriendo/191314559
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2. Valor comercial inmueble - terreno
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR VALOR VALOR TOTAL
No. | |NMUEBLE | PIRECCION N EDIES NEG% | DEpURADO | Amea e e OBSERVACIONES FUENTE
VR. M2 VM2
M2 EN M2

Kennedy . FincaRaiz:
1 Casa i $355.000.000 | 0% $355.000.000 | 118,50 $2.590.717,30 60,00 $800.000 $ 48.000.000 Casa de 1 piso oo
2 Casa Kegﬂfdy $595.000.000 | 0% $595.000.000 | 100,00 $ 2.635.000,00 255,00 $ 1.300.000 $ 331.500.000 Casa de 3 pisos 12??2??5
3 Casa Kennedy $580.000.000 | 0% $580.000.000 | 110,00 $2.790.909,09 | 210,00 $ 1.300.000 $ 273.000.000 Casa de 2 pisos Qﬁ?gg&:
4 Casa Kennedy $650.000.000 | 5% $617.500.000 | 72,00 $2.743.055,56 | 280,00 $ 1.500.000 $ 420.000.000 Casa de 4 pisos f;"oﬂaggg:

Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191844162
Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191763197
Oferta 3: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191116603
Oferta 4: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/11013000

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA $ 2.689.920,49
DESVIACION ESTANDAR $92.879,07
COEFICIENTE DE VARIACION 3,45%
Limite superior $ 2.782.799,56
Limite inferior $ 2.597.041,41

| VALOR ADOPTADO | $ 2.700.000,00 |

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacion para el
valor del terreno es del 3,45%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del terreno de $
2.700.000,00 por metro cuadrado.

3. Valor comercial inmueble — Construcciones

Para determinar el valor de liquidacién de la construccion, es crucial considerar la
depreciacién del inmueble, la cual se calcula en funcién de su estado de conservacion. Esta
valoracion se realiza siguiendo la metodologia del costo de reposicion. De acuerdo con los
datos catastrales, las edificaciones en cuestion tienen una antigliedad aproximada de 62
anos, tras una evaluacion detallada de su estado de conservacion, se ha llegado a la
conclusion de que este es bueno, reflejado en una calificacion de 2,5 puntos en una escala
donde 1 representa un estado 'muy bueno' y 5 'malo'.

En el proceso de calculo, se ha aplicado el método de reposicion - Fitto y Corvini, lo que ha
permitido establecer el valor unitario por metro cuadrado de construccion, tomando en
cuenta el grado de deterioro del inmueble debido a su estado de conservacion y antiguedad.

Como resultado de esta metodologia, se ha determinado un valor final de $1.005.000 por
metro cuadrado de construccion:

10
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A | b | b |
irem pan: || e | B e | vemeciaonm | UL LR | e
CONTRUCCION 62 100 62,00% 25 54,19% % 2193607 51.188.746( 51.004.861 5 1.005.000
$1.976.222
§ 2.193.607

-

Fuente costo de construccion: Revista CONSTRUDATA edicion 210.

Consecuente, se obtiene un valor del inmueble de $ 852.195.000,00 y una tasa de renta
del 0,69%, tasa razonable para el mercado del inmueble segun su ubicacion y el sector.

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Lote 148,50 $ 2.700.000,00 $ 400.950.000,00
Area Construida 449,00 $ 1.005.000,00 $451.245.000,00
TOTAL $ 852.195.000,00

5. RESULTADO DEL AVALUO

a. Valor Avalud de renta
DESCRIPCION | VALOR INMUEBLE TASA VALOR TOTAL
Casa $ 852.195.000,00 0,73% $ 6.249.430,00

SON: SEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA PESOS M/CTE.

6.1. Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 28 de diciembre de 2024.

Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

11
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CONSIDERACIONES GENERALES
7.1. Politicas y Clausulas

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracién alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

o Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenecen los inmuebles.

o El estudio de mercado para la determinacion del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas del bien de estudio, tanto por su uso como
por su area, de acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

e En ningun caso podra entenderse que el avaluo de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

7.2. Notas

e El avaluador no revelard informacion sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y solo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente..

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas alld de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

¢ El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo

Colombiano de Etica del Avaluador’.
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8. ANEXOS

8.1. Anexo registro fotografico.

VISTA INTERIOR VISTA INTERIOR
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10.2. Certificado de vigencia de Registro Abierto de Avaluadores.

PIN de Validacion: ba1fOb11

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

1121941657, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Junio de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1121941657.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcidn Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcidn Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Pédi ;
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcidn

Regimen
24 Jun 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn

Regimen
24 Jun 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn

Regimen
24 Jun 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcitn Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Are, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcidn Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Paqina 3 de 5



21

AICO

SS

CONSTRUCTORA

Fecha de inscripcién Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcin Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CARRERA 42 # 20-25

Teléfono: 3133639820

Correo Electrénico: santiagodavidt.23@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacién Tecnolbgica Empresarial
Ingeniero Industrial-Pontificia Universidad Javeriana

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1121941657

El(la) seior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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